Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 20 3 2 6 *

215000 4

DE 28/01/2021

CONSECUTIVO INTERNO No. 4641 DE 2020
RADICADO No. 212667 DEL 31 DE OCTUBRE DE 2019

“Por medio de la cual, de manera oficiosa, se cambia una matricula real y
se da cumplimiento a una Escritura Publica”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo
79 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148
de 2020, la Resolucion 070 de 2011, modificada por la Resoluciéon 1055 de 2012,
la Resolucion 388 de 2020, modificada por la Resolucién 509 de 2020, expedidas
por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" (IGAC) asi como en los literales A. y
B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015y en los numerales 1y 2 del
articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015 y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

En desarrollo de la actividad de depuracion de la Base de Datos Catastral, se
realizd oficiosamente, el dia 31 de octubre de 2019, un estudio la matricula
inmobiliaria No. 93655; y mediante el estudio del Certificado de Tradiciéon y una
visita de campo realizada el dia 12 noviembre de 2019 al inmueble ubicado en la
CR 083 048 B 012 00000, se logré establecer mediante el Informe Técnico
GT 0005 CENSO del 28 de mayo de 2020, lo siguiente:

En la base de datos catastral, actualmente figura inscrito el ID Predio 950111044, en el
cédigo de ubicacion Comuna 13, Barrio 04, Manzana 025, Lote 0011, en la direccion
CR 083 048 B 012 a nombre de Manuel José Betancur Yali, Maria Ester Montoya
Betancur, cada uno con el 50% de derecho.
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Se realiza consulta en el Sistema de Ventanilla Unica de Registro (VUR) y se
encuentra que el folio de la matricula inmobiliaria No. 93655 estéa activo, a nombre
de Alvaro Betancur Montoya Y/O Otros, quienes adquirieron el predio por
adjudicacion en sucesion mediante la Escritura Publica No 899 del 19 de junio
2019 de la notaria decima de Medellin.

De conformidad con lo anterior y al analizar los documentos juridicos, se
determina que la matricula inmobiliaria No. 93655, corresponde al cddigo de
ubicacion Comuna 13, Barrio 04, Manzana 025, Lote 0011, en estudio, la cual
no se encuentra inscrita en la base de datos catastral.

El dia 12 de noviembre de 2019, se realiza visita al predio referido, en presencia
del sefior José Ignacio Betancur Montoya, en calidad de uno de los herederos,
con numero de teléfono 2340064, para verificar el levantamiento fisico, la
destinacion econdmica y la calificaciéon del predio, los cuales se encuentran
correctos en la base de datos catastral.

Como consecuencia de lo anterior, se debe proceder a:

o Cambiar el ID Predio 950111044, por la matricula inmobiliaria
No. 93655.

e Se actualiza la calificacion.

e Se actualizan los propietarios de acuerdo a la Escritura Publica
No 899 del 19 de junio 2019 de la notaria decima de Medellin

La informacion queda de la siguiente manera:

Cddigo de Ubicaciéon Catastral Comuna 13, Barrio 04, Manzana 025, Lote 0011

Tipo Area Area Total Uso Tipo | Porcentaje de
Matricula . Direccion Lote Construida : o
Predio 5 > Puntaje | Desenglobe (%)
(m?) (m?)

93655 1 CR 083 048B012| 126 147 1-30-45 100
L . Document | Porcentaje de
Propietarios RPP Caodigo o Derecho (%)

ALVARO BETANCUR MONTOYA P 0896048700 | 3352633 12.5
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HUZ ESTEL A BETANCUR DE P | 9550019366 | 32544173 125
MIRYAM BETANCUR MONTOYA P | 9540056419 | 42080249 12.5
BEATR'ZI\'/:-K'S',E\I";’(*)\E(’ETANCUR P |9540056420 | 43062653 12,5
HUIS ALFOTISO SETANCUR P |9550310162 | 70059382 125
CARLOS MARIQ BETANCUR P | 9540056421 | 71582375 125
JOSE IGNACIO BETANCUR MONTOYA | P | 9540056422 | 71594897 125
GABRIEL BETANCUR MONTOYA P | 9530003585 | 71668275 12.5

REGISTRO FOTOGRAFICO
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El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro
como el inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio
nacional, de dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el
cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica,
juridica y econdmica con base en criterios técnicos y objetivos.

El Articulo 2.2.2.1.3. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 establece los Objetivos de
la Gestion Catastral de la siguiente manera, el servicio publico de gestion catastral tendra
como objetivo esencial garantizar la calidad de la informacion catastral de los bienes
inmuebles del pais, buscando una cobertura del servicio y una prestacién eficiente del
mismo de forma permanente, continua e ininterrumpida en favor del ciudadano, con el
proposito de servir de insumos en la formulaciéon e implementaciéon de politicas publicas
y brindar seguridad juridica a los ciudadanos con los bienes raices en el territorio nacional.

El Articulo 11 de la Resolucion N° 1055 de 2012, modificatoria del articulo 117 de
la Resolucion N° 70 de 2011, emanadas del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
consagra que se entiende por rectificacion la correccién en la inscripcion catastral
del predio, en los siguientes casos:

1. Errores en los documentos catastrales.
2. Cancelacion de doble inscripcion de un predio.

3. Cambios que se presenten por ajustes o modificaciones en los origenes de
georreferenciacion.

El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier momento, de oficio
0 a peticion de parte y, previo procedimiento administrativo, se decide por acto
administrativo motivado conforme al cual se hace la inscripcion catastral.
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El fundamento para cumplir una mutacidon de tercera clase, es el articulo 115
Literal C, modificado por el articulo 10 de la Resolucion 1055 de 2012, emanada
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, que sefala las mutaciones de tercera
clase son: “Las que ocurran en los predios por nuevas construcciones o
edificaciones, demoliciones y modificacion de las condiciones y caracteristicas
constructivas.

También, los cambios que se presenten respecto del destino econdmico de los
predios”.

La inscripcion en el catastro de las mutaciones de tercera clase se hara a partir
de la fecha de la resolucidn que ordene la inscripcion de la mejora o reconozca la
afectacion del predio por desmejoras.

El Articulo 152 de la Resolucion N° 70 de 2011, emanada del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, consagra que el propietario o poseedor esta obligado a:

1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesion estén
incorporados en el catastro, con la informacién actualizada.

2. Informar a la autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios en los
aspectos fisicos, juridicos y econdmicos se asuman en los procesos catastrales.

3. Suministrar datos, documentos y facilitar la obtencién y captura de informacion,
para el desarrollo de la actividad catastral.

Con fundamento en el paragrafo del articulo 2.2.2.2.8. del Decreto Reglamentario
148 de 2020, la inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea
los vicios de la propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion
contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, El Articulo 3 de
la Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro y
publicada en la Gaceta oficial No. 4641 del 13 de noviembre de 2019 preceptua
que: “En la presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios:
Construida, y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en
cuenta valores enteros aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras
decimales, de tal manera que se aproximaran por exceso o por defecto al entero
mas proximo.”
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El avaluo catastral, se fija teniendo en cuenta criterios de indole técnico y legal,
como el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, las
condiciones del terreno, vias de acceso, entorno o ubicacion del predio, afos de
construido, destinacion econdmica, porcentaje de desenglobe, entre otros,
respaldados mediante las investigaciones de mercado inmobiliario, a través de
firmas y agentes especializados; asi como la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de
2020, las Resoluciones 070 de 2011, 1055 de 2012, 388 y 509 de 2020, expedidas
por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450 de 2011,
articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955 de 2019, articulos 79 a 82 y
1995 de 2019, articulo 4°.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las pruebas
practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se
procede a cumplir lo indicado anteriormente.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1°: Cambiar el ID predio No. 950111044, por la matricula inmobiliaria
No. 93655 a partir de la expedicién del presente Acto Administrativo, por lo
expuesto en la parte motiva.

Articulo 2°: Modificar la inscripcion catastral, del predio identificado con la
matricula inmobiliaria No. 93655 en lo referente al puntaje y avaluo catastral, a
partir de la expedicion del presente Acto Administrativo, por lo expuesto en la parte
motiva.

MATRICULA 93655

DIRECCION CR 083 048 B 012 00000

USO TIPO PUNTAJE 1-30-45 (Residencial - Unifamiliar )
AVALUO LOTE $ 32.068.000

AVALUO CONSTRUCCION $ 42.536.000

AVALUO TOTAL $ 74.604.000

Articulo 3°: Dar cumplimiento a la Escritura Publica 899 del 19 de junio de 2019
de la notaria decima de Medellin, en lo pertinente a modificar los propietarios del
predio con matricula inmobiliaria No. 93655, descargando a los sefiores MANUEL
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JOSE BETANCUR YALI con documento No. 8219530, MARIA ESTER MONTOYA
BETANCUR con documento No. 32432078, e inscribir a los actuales propietarios
en comun y proindiviso como se relaciona a continuacion, a partir del 30 de julio
del 2019 (fecha de Registro de la Escritura Publica 899 del 19 de junio de 2019 ),
por lo expuesto en la parte motiva, de la siguiente manera:

Relacién Porcentaje

Propietario Predio |(:: édigct> d_e Documento de Derecho
Propietario ropletario (%)
ALVARO BETANCUR MONTOYA P 0896048700 3352633 12.5
LUZ ESTELLA BETANCUR DE
SANCHEZ P 9550019366 32544173 12.5
MIRYAM BETANCUR MONTOYA P 9540056419 42980249 12.5
BEATRIZ ELENA BETANCUR
MONTOYA P 9540056420 43062653 12.5
LUIS ALFONSO BETANCUR
MONTOYA P 9550310162 70059382 12.5
CARLOS MARIO BETANCUR
MONTOYA P 9540056421 71582375 12.5
JOSE IGNACIO BETANCUR
MONTOYA P 9540056422 71594897 12.5
GABRIEL BETANCUR MONTOYA P 9530003585 71668275 12.5

Articulo 4°: Remitir el presente Acto Administrativo a la Subsecretaria de Ingresos
de la Secretaria de Hacienda para lo de su competencia una vez se encuentre en
firme.

Articulo 5°: Contra la presente Resolucion proceden los Recursos de Reposicion
ante el Subsecretario de Catastro y el de Apelacion, en forma directa o subsidiaria,
ante el Secretario de Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de
hacerse uso por escrito, en diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con
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Alcaldia de Medellin

fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011. (Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de
2011, a todos los intervinientes en el presente acto administrativo

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

DeEwis GoNez (/L/_ﬁ——
Elaboro: DENNIS CATALINA GOMEZ FLOREZ Reviso: Reviso: ANA ISABEL CADAVID
HERNANDEZ

SYIVINZRRYS

Aprobd: Aprobd: CLAUDIA MARIA ECHAVARRIA MARTINEZ
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RADICADO No. 212667 DEL 31 DE OCTUBRE DE 2019

Alcaldia de Medellin

CONSECUTIVO INTERNO No 4641 DE 2020

IE/I;:?:J%/ Nombre Documento ?ﬁ.‘fsfé ggig: Teléfono i %a;idad
BETANGURYALI | 219530 | CTORoNoae0
MONTOYA BETANCUR | 32432078 | SFgteire
BLEL'JI'ZAEIEIJE{LIE)AI% 32544173 CRO S o B

SANCHEZ

s | TR | | O 5
BETANCUR MONTOvA | 43062653 | ©% %0 5o
BETLALIJ\II(SJL?I;FI\/IO(')\II\?'IQOYA 70059382 CR01028 goéﬁ? °
BE'I%AI\\IRCI‘:L(J)F? I\I\/fgﬁ'll%YA 71582375 CR0102§3 50000
BET‘L(I)\JSCEU:?GII\\]/Igclill'(I?OYA 71594897 CR01028 50000
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